EURODRAZBY.CZ a.s. , U Piskovny 890/1, 182 00 Praha &
IC: 25023217, zapsand: MS v Praze, oddil B, viozka 11941
Tel.: 800 900 490, e-mail: info@eurodrazby.cz

DRAZEBNI VYHLASKA

vyhotovena dle § 43 zak.c. 26/2000 Sb.
C. j: 493/2010-N

Bod 1.
Touto "Drazebni vyhladkou” se vyhlaSuje konani drazby nedobrovolné. Den konani drazby
se stanovuje na 24. anora 2011, na adrese budova HOLIDAY INN BRNO, Krizkovského
20, 603 00 Brno Zahajeni drazby bude provedeno prohlaSenim licitatora (po ukonéeni
zapisu ucastnika drazby), a to ve 14:20 hod.

Bod 2.
Drazebnik:
EURODRAZBY.CZ a.s. , IC: 25023217
U Piskovny 890/1, 182 00 Praha 8
zastoupena Michaelou Paurovou (na zakladé plné moci)
tel. : 800 900 490, fax : 234 769 009
e-mail: info@eurodrazby.cz
www.eurodrazby.cz

Navrhovatel:

Ceska sporitelna, a.s.

Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4, IC: 45244782
zapsana do OR v Praze, oddil B, viozka 1171

v zastoupeni Ing. Jan Machalka a Romana Skoupilova

Dluznik, zastavce a vlastnik predmétu drazby:
Beranek Jaroslav, nar. dne 14.07.1981 a Berankova Oldfiska, nar. dne 22.11.1982, oba
trvale bytem Dfinov 139, 768 33 Morkovice-Slizany

Bod 3.
Oznaceni predmétu drazby:
e Parcela p.€. 514 0 vymére 544 m2 zastavéna plocha a nadvofi
e Parcela p.€. 515 o0 vymére 323 m2 zahrada
e Parcela p.€. 516 0 vymére 25 m2 ostatni plocha
e BudovaDrfinov €.p. 139, rod.dim stojici na Parcele p.¢. 514

jak jsou tyto nemovitosti zapsané na LV €. 148, pro k.u. Dfinov u Kroméfize, obec Dfinov,

Cast obce Dfinov, okres Kromé&fiz, u Katastralniho uradu pro Zlinsky kraj — KP Kromé&fFiz.
Popis predmétu drazby:

Jedna se o samostatné stojici rodinny dim s 1.NP a podkrovim v obci Dfinov, okres
Kromériz.

Obec Dfinov (456 obyvatel) se nachazi 15 km vychodné od okresniho mésta Kroméfize. V
obci neni posta, Skola, zdravotnické zafizeni, zafizeni Policie CR. V obci je kanalizace s
pfipojenim na CistiCku odpadnich vod, vodovod a plynofikace. Nejbliz§im spravnim centrem
je obec Morkovice — Slizany, dal$i sluzby pak v okresnim mésté. Dim je situovany v SZ
okrajové Casti obce, vlevo od statni komunikace ve sméru jizdy do Srbce, 15 km vychodné
od okresniho mésta Kroméfize. Dostupnost centra je cca 15 min. péSi chize. DUm ma
veSkeré pfipojky inZenyrskych siti, je pfistupny z mistni zpevnéné komunikace. Parkovani je
mozné v garazi nebo na krajnici vozovky u domu.

Rodinny diim ¢€.p. 139 na p.¢. 514

Zaklady jsou betonové a kamenné, zdivo, podezdivka je KS zdény ze smiSeného zdiva a
plynosilikatovych tvarnic, stropy jsou dfevéné tramové omitnuté se sadrokartonovym
podhledem, stfecha je sedlového tvaru a rovna, krytina je z palenych tasek, na rovné stieSe
je beton na izolaci a dlazba. Klempifské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu, vnitfni
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omitky jsou vapenné Stukové, fasadni omitky vapenopiskové hladké, v €asti bez omitek.
Vnitfni obklady jsou keramické v kuchynich a v koupelnach, schody jsou ve 2.bytové
jednotce ocelové s difevénymi stupni. Dvefe jsou dievéné plné a plastové prosklené, vstupni
Euro, okna jsou dfevéna zdvojena, v pfistavbé plastova, pfedokenni Zzaluzie. Podlahy
obytnych mistnosti jsou PVC, plovouci, podlahy ostatnich mistnosti dlazby, betonové.
Vytapéni je ustfedni plynovym kotlem, elektroinstalace je 220/380V, bleskosvod chybi. Je
proveden rozvod T+S vody, zdroj teplé vody je spoleény plynovy bojler. Instalace plynu je
provedena, kanalizace je napojena na vefejny fad. Vybaveni kuchyné tvofi kombinované
sporaky, dfezy, vnitfni vybaveni WC, sprcha, umyvadla, vana. Plvodni dum je z roku 1920,
pristavba z let 2004-2006

Dostavby, pfistavby - v roce 2005 byla provedena pfistavba bytove jednotky.

Rekonstrukce, modernizace - v prednim byté byly provedeny v letech 1978-1980 izolace,
rozvody, koupelna, podlahy, okna

Zavazné nedostatky - nedokonéena pfistavba — fasada, konstrukce stfechy, nedokoncené
stavebni Upravy v puvodni ¢asti, souvisejici s pfistavbou.

Dispozi¢ni resSeni:

1.NP — zadvefi 1,61 m2,

pavodni ¢ast — chodba 7,34 m2, koupelna 6,89 m2, Satna 3,05 m2, WC 1,43 m2, spiz 3,59
m2, kuchyn 11,62 m2, pokoj 17,74 m2, loZnice 15,17 m2, pokoj 15,07 m2,

1.NP — kuchyn 11,92 m2

Pristavba - plynova kotelna 2,29 m2, koupelna s WC 6,53 m2, pokoj 18,01 m2

Podkrovi - chodba se schodistém 2,73 m2, loznice 25,72 m2, WC 3,20 m2.

Vedlejsi stavba - sklad - KS je zdény, stfecha je rovna, stavebné neni dokon&eno (z roku
2005)

Garaz — zaklady jsou betonové, KS je zdény na tl. 0,30m, stfecha je pultova, krytina palené
tasky. KK z pozinkovaného plechu, vrata jsou plechova, bez fasadnich omitek (z roku 1995)

Pozemky

Jedna se o nemovitosti vedené ve vypisu z Katastru nemovitosti LV €. 148 pro k.u. Dfinov u
Kroméfize. Pozemek p.C. 514 je v KN veden jako zastavéna plocha a nadvofi — v €asti je
zastavéna rodinnym domem a garazi, v ¢asti je dvorkem. Pozemek p.€. 515 v KN veden jako
zahrada — na €asti jsou ovocné stromy nekomeréniho charakteru. Pozemek p.¢. 516 v KN
veden jako ostatni plocha, komunikace — je ¢asti pfistupové komunikace pfed domem

Poznamka:

Skutecny stav neodpovida pravnimu stavu zakresleném v KN — pfistavba je vétSiho rozsahu
nez jak je uvedeno na snimku KM. Pravdépodobné pfistavba neni zaméfena a
zkolaudovana.

PrisluSenstvi domu tvofi: béZzné venkovni Upravy (pfipojky IS, zpevnéné plochy, oploceni,
plotova vrata), garaz, stavebné nedokonc¢ena kulna

Popis nemovitosti je zpracovan na zakladé Znaleckého posudku, ktery vypracoval znalecky
ustav VEGA UHERSKE HRADISTE a.s.

Podrobnéjsi informace ziskate u spolecnosti EURODRAZBY.CZ a.s.,
www.eurodrazby.cz tel.: 800 900 490 fax: 234 769 009, e-mail: info@eurodrazby.cz,
pripadné pfi prohlidkach.

Na pfedmétu drazby vaznou tato prava:

- Zastavni pravo smluvni - k zajisténi: 1)pohledavek ze smlouvy o Uvéru €.0274734159 v
celkové vySi 906.000,-KE s prislusenstvim, 2)pohledavek ze smlouvy o (véru
€.3698332843 v celkové vysi 309.000,-KE s pfisluSenstvim, 3)veSkerych budoucich
pohledavek az do celkové vySe 1.215.000,-K&, které mohou vzniknout, pro Ceska
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spofitelna, a.s., IC: 45244782, se sidlem Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4. Smlouva
o zfizeni zastavniho prava podle ob¢.z. ze dne 22.05.2008. Pravni ucinky vkladu prava ke
dni 28.05.2008.

Zastavni pravo, zapsané v katastru nemovitosti a vaznouci na pfedmétu drazby neovliviuje
hodnotu pfedmétu drazby, protoZe v souladu s § 58, odst.1 zakona €. 26/2000 Sb. v platném
znéni s pfechodem vlastnictvi k predmétu drazby zanika.

Udaje v Drazebni vyhlasce o predmétu drazby, zejména pak o popisu stavu pfedmétu
drazby a o pravech a zavazcich na pfedmétu drazby vaznoucich, jsou uvedeny pouze podle
dostupnych informaci. Navrhovatel za nespravnost takovych Udaji neodpovida.

Cena predmétu drazby:

Cena predmétu drazby byla zjiSténa posudkem soudniho znalce. Znalecky posudek podal
znalecky Ustav VEGA UHERSKE HRADISTE a.s., Hradebni 1250, 686 01 Uherské Hradisté,
jako znalecky ustav zapsany do prvniho oddilu seznamu ustavl z rozhodnuti Ministerstva
spravedinosti CR ze dne 25.6.1999 &.j. 234/97-O0D, kvalifikovanych pro znaleckou &innost
v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ocefiovani nemovitosti a trvalych
porostli, movitych véci, podniki a jejich ¢&asti, vkladl do obchodnich spole¢nosti,
nehmotného majetku, cennych papiri a pfirodnich zdroji a vypracoval dne 13.12.2010
posudek s Cislem 4845-292/2010 a ocenil pfedmét na ¢astku v misté a ¢ase obvyklou a to
na 750.000,- Ké

Bod 4.
Prohlidka predmétu drazby:
Prohlidka pfedmétu drazby byla stanovena na tyto dva terminy:
1. termin dne 8. unora 2011, v 15:30 hod.
2. termin dne 22. unora 2011, v 11:00 hod.
Misto prohlidky se stanovuje pfed objektem drazby.

Pokud vlastnik nebo osoba, ktera ma pfedmét drazby v drzeni nebo najmu, neumozni
fadnou prohlidku pfedmétu drazby, bude prohlidka provedena v rdmci moznosti.

Bod 5.
Minimalni pfihoz byl stanoven na Castku 50.000,- K¢.
Uc€astnici drazby Cini sva podani v Korunach ¢eskych.

Bod 6.

Drazebni jistota byla stanovena na €astku 100.000,- K€ a musi byt uhrazena:

a) bankovnim pfevodem na ucet drazebnika ¢.U. 43-3332660287/0100 vedeny u Komeréni
banky a.s., variabilni symbol : v pfipadé, Ze u€astnikem drazby je fyzicka osoba — rodné
&islo, pravnicka osoba — IC. Do zpravy pro pfijemce uvedte den drazby. Dokladem o
slozeni drazebni jistoty je pokladni stvrzenka nebo vypis z u¢tu nebo potvrzeni banky o
odepsani Castky ve vysi drazebni jistoty z U¢tu odesilatele ve prospéch vyse uvedeného
uctu,

b) v hotovosti v misté a v den konani drazby pfed jejim zahajenim.

c) v hotovosti k rukam drazebnika na adrese U Piskovny 890/1, 182 00 Praha 8 (po
predchozi domluvé),

d) formou bankovni zaruky za zaplaceni draZebni jistoty. Ugastnik drazby je povinen ve
lhaté pro sloZeni drazebni jistoty pfedat drazebnikovi original zaruéni listiny. Zarucni
listina musi obsahovat prohlaseni banky, ze uspokoji bez vyhrad a namitek véfitele
(drazebnika) do vySe 100.000,- K&, jestlize drazebnik pisemné& oznami bance, Ze dluznik
(vydrazitel) zmafil drazbu. Zaruéni listina nesmi obsahovat Zadna ujednani, ktera by
jakymkoliv zplsobem omezila drazebnika uplatnit sva prava jakymikoliv podminkami, ani
nesmi obsahovat zadna ujednani, ktera by ukladala drazebnikovi jakékoliv povinnosti,
vyjma povinnosti oznamit bance zmareni drazby dluznikem, jako jsou pfedchozi vyzvy

EURODRAZBY.CZ a.s. 3 Drazebni vyhlaska



EURODRAZBY.CZ a.s. , U Piskovny 890/1, 182 00 Praha &
IC: 25023217, zapsand:. MS v Praze, oddil B, viozka 11941
Tel.: 800 900 490, e-mail: info@eurodrazby.cz

apod., ani nesmi obsahovat ujednani, které by umozifovalo bance vznést jakékoliv
namitky €i vyhrady, vyjma namitky, Zze oznameni o zmareni drazby bylo u€inéno az po
platnosti bankovni zaruky. Bankovni zaruka musi byt platna minimalné 30 dnl( po
skonceni nejzazsi Ihaty pro thradu kupni ceny. Drazebnik bude v zarucni listiné oznacen
nasledovné : EURODRAZBY.CZ a.s. , U Piskovny 890/1, 182 00 Praha 8, IC: 25023217.
Bankovni zaruka musi byt vystavena bankou, ktera ma opravnéni od CNB pusobit na
uzemi CR a musi byt vystavena v ¢eském nebo slovenském jazyce.

Vraceni drazebni jistoty:

Ugastnikam drazby, ktefi se nestanou vydraziteli, a slozili drazebni jistotu na ucet, se vraci
drazebni jistota bankovnim pfevodem na ucet, z kterého drazebnik jistotu obdrzel, pfipadné
na ucet, ktery uc€astnik uvedl v listiné “Zapsani Uc¢astniki do drazby”, a to do tfech
pracovnich dnu ode dne konani drazby. V pfipadé bankovni zaruky vrati drazebnik zarucni
listiny a to bez zbyte€ného odkladu. Nebyla-li drazebni jistota slozena na ucet, vrati
drazebnik ucastnikovi drazby, ktery pfedmét drazby nevydrazil, slozenou drazebni jistotu bez
zbyte¢ného odkladu po skonceni drazby.

Lhdta pro uhradu drazebni jistoty za¢ina dnem 31.12.2010 a konci zahajenim drazby.

Uéastnik drazby je povinen doloZit pfi zapisu do drazby svou totoZnost, doloZit sloZeni
draZebni jistoty a dolozit své ¢estné prohlaseni, Ze neni osobou, vylou€enou z drazby,
popf. své opravnéni jednat za ucastnika drazby.

Zastupovani u€astnika drazby:

ucastnik drazby se muze dat v drazbé zastupovat zastupcem na zakladé pisemné plné moci
s Ufedné ovéfenym podpisem zmochnitele.

Bod 7.
Drazebni jistota a jeji pfisluSenstvi se zapodita vydraziteli na cenu dosazenou vydrazenim.
Zbyvajici ¢ast ceny dosazené vydrazenim je vydrazitel povinen do 10 dnti od skonceni
drazby uhradit drazebnikovi. Vydrazitel mGze provést uhradu ceny dosazené vydrazenim
bankovnim pfevodem ve prospéch uc¢tu drazebnika &.u. 43-3332660287/0100 (variabilni
symbol: v pfipadé, Ze vydrazitelem je fyzicka osoba — rodné &islo, pravnicka osoba — IC),
nebo postovni poukazkou.

Byla-li vydrazitelem slozena drazebni jistota ve formé bankovni zaruky, je vydrazitel povinen
uhradit cenu dosazenou vydraZzenim v pIné vysi v terminu jeji splatnosti, drazebnik je pak
povinen bez zbyte€¢ného odkladu po uhrazeni ceny vratit vydraZziteli zarucni listiny.

Cenu dosazenou vydrazenim nelze uhradit zapoltenim, rovnéz platba sménkou je
nepfipustna.

Uhradi-li vydrazitel cenu dosazenou vydrazenim v terminu splatnosti, pfechazi na néj
vlastnictvi predmétu drazby k okamziku udéleni pfiklepu. V opaéném pfipadé je drazba
zmarena a drazebni jistota slozena vydrazitelem v&etné jejiho pfisluSenstvi se pouZije na
naklady zmarené drazby. Kona-li se opakovana drazba, zuctuje se zbyvajici cast drazebni
jistoty na naklady opakované drazby. Po uhradé nakladi drazby a opakované drazby se
zbyvajici Cast vrati vydraziteli, ktery zplUsobil zmafeni drazby. Vydrazitel, ktery zpusobil
zmareni drazby, je povinen na vyzvu drazebnika uhradit tu ¢ast nakladd drazby, kterou
nepokryva drazebni jistota jim slozena; to plati i pro naklady opakované drazby konané v
dusledku zmareni pfedchozi drazby vydrazitelem.

Bod 8.
Osoby, které maiji k pfedmétu drazby pfedkupni pravo, jsou povinny dolozit drazebnikovi své
pravo listinami v originale nebo Ufedné ovérené kopii, a to do zahajeni drazby. Jinak je nelze
v drazbé uplatnit.

Drazebni véfitelé mohou u drazebnika pfihlasit své pohledavky v souladu s ustan. § 45 zak.
€. 26/2000 Sb., &imz neni dot€eno ustan. § 57 zak. €. 26/2000 Sb.
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Bod 9.
Pfihlasené pohledavky draZzebnich véfitelu:
Ceska sporitelna, a.s. ve vysi 962.159,55,- K¢ k datu 24.2.2011

Bod 10.

Jestlize nabyl vydrazitel vlastnictvi k pfedmétu drazby, dle § 53 zak. ¢. 26/2000 Sb je
drazebnik povinen pfedat vydraziteli predmét drazby a listiny, které osvé&dcCuji vlastnictvi a
jsou nezbytné k nakladani s pfedmétem drazby nebo osvédc&uji jina prava vydrazitele vici
predmétu drazby. Pfedani pfedmétu drazby probéhne nejpozdéji do jednoho mésice od data
uhrady ceny dosaZzené vydrazenim. Byvaly vlastnik je povinen po predlozeni potvrzeni o
vlastnictvi a dolozeni totoznosti vydrazitele bez zbyteéného odkladu predat vydraziteli
pfedmét drazby. O pfedani pfedmétu drazby bude sepsan "Protokol o pfedani pfedmétu
drazby”, ktery podepiSe drazebnik, byvaly vlastnik a vydrazitel.

Veskeré naklady spojené s predanim a prevzetim pfedmétu drazby nese vydrazitel, vyjma
nadbyteénych naklad vzniklych z divodu na strané byvalého viastnika nebo drazebnika.
Cenik ukonu spojenych s pfedanim je uveden na www.eurodrazby.cz .

V pripadé, ze vydrazitel slozil drazebni jistotu na uc€et (podrobnosti v Bodu 6.),
drazebnik mu z nakladii na predani predmétu drazby poskytne slevu ve vysi 30%
z ceny bez DPH.

Nebezpeci skody na pfedmétu drazby pfechazi z jejiho drZitele na vydrazitele dnem pfredani
predmétu drazby, tyz den pfechazi na vydrazitele odpovédnost za Skodu zplsobenou
v souvislosti s pfedmétem drazby. Je-li vydrazitel v prodleni s pfevzetim pfedmétu drazby,
nese nebezpeci Skody a odpovédnost za Skodu vydraZitel.

Bod 11.
VeSkera prava a povinnosti drazebnika, ucastnik( drazby i dalSich osob, které budou na
drazbé pfitomny C&i jejichz prava budou provedenim drazby dotlena, vtéto "Drazebni
vyhlasce” neuvedena, se Fidi pfisluSnymi ustanovenimi zak. & 26/2000 Sb. a zakony
souvisejicimi.

Tato drazebni vyhlaSka byla sepsana ve 20 stejnopisech, z nichz jedno vyhotoveni je uréeno
pro navrhovatele, dvé pro potfeby drazebnika a po jednom vyhotoveni za$le drazebnik
v zakonem stanovenych IhGtach osobam uvedenym v § 43 odst. 5 zak. ¢. 26/2000 Sb.

V Praze, 22. prosince 2010

drazebnik
EURODRAZBY.CZ a.s.

Michaela Paurova
zmocnénec
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